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TRIBUNAL PROCESS0:0145212-46.2019.8.06.0001
DE j U STI CA CLASSE: EXECUCAO DE TITULO

) ESTADO D! EXTRAJUDICIAL (12154)

COMARCA DE FORTALEZA ASSUNTO: [Despesas Condominiais]
FORUM CLOVIS BEVILAQUA _
Fua Des. Floriano Benevides Magalhdes, 220 EXEQUENTE: CONDOMINIO EDIFICIO
Edzon Queiroz — Fortaleza / CE COSTA DO SOL

) EXECUTADO: SULAMITA BASTOS
22V ara Civel da Comarca de Fortaleza MEIRELES

EDITAL DE HASTA PUBLICA (PRAZO 30 DIAS)

PROCESSO0:0145212-46.2019.8.06.0001

CLASSE: EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL (12154)
EXEQUENTE: CONDOMINIO EDIFICIO COSTA DO SOL
EXECUTADO: SULAMITA BASTOS MEIRELES

VALOR DA CAUSA: R$ 66.489,72

O Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 22 Vara Civel da Comarca de Fortaleza, Estado do Ceara, na
formadale eno uso de suas atribuicdes legais:

FAZ SABER, a todos que o presente Edital virem ou dele tiverem conhecimento, que foi
determinada a ALIENACAO em LEILAO JUDICIAL do(s) bem(ns) abaixo descrito(s), nos
termos dos arts. 879 a 903 do Codigo de Processo Civil e Resolugdo n° 06/2017 do Orgéo
Especial do TICE. A licitacéo serarealizada em dois leil6es, ficando a cargo do leiloeiro oficial,
Sr. FERNANDO MONTENEGRO CASTELO, registrado na Junta Comercial do Estado do
Ceara — JUCEC sob o numero 001, devidamente credenciado no TJCE, conforme Portaria n°
1.835/2018 - Presidéncia TJCE (DJE 17.09.18), ter4 curso na modalidade exclusivamente
eletrénica (leildo online), através da ferramenta www.montenegrol elloes.com.br e obedecera as
disposi¢bes seguintes:

DATASE HORARIOS

* Primeiro leildo: terdinicio as 10:00 horas do dia 01 de dezembro de 2026, com transmissao ao
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vivo no site do leiloeiro. O(s) bem(ns) sera(éo) arrematado(s) pelo maior lanco, a partir de seu(s)
valor(es) de avaiacdo. O primeiro leildo sera considerado encerrado apos o fechamento da
transmissao ao Vivo.

* Segundo leil&o: terd inicio as 10:00 horas do dia 08 de dezembro de 2026, com transmisséo
a0 ivo no site do leiloeiro. O(s) bem(ns) serd(do) arrematado(s) pelo maior lanco, a partir de
50% (cinquenta por cento) mais um do(s) valor(es) de avaliacdo. O segundo leildo sera
considerado encerrado apos o fechamento da transmissao ao vivo.

DOSBENSLOTES

» Descricdo Oficia (conforme Matricula Imobiliaria de 1d. 142505885): Um apartamento
residencial sob o n°® 102, no 1° pavimento, situado nesta capital, na Rua Gilberto Studart, n®
2.023, fazendo esguina com a Rua Francisco Matos, no Papicu, integrante do Edificio “ Costa do
Sol”, construido de cimento armado e avenaria, com uma area Util de 94,58m?2 e &rea comum de
26,55m? e respectiva fracéo ideal de 8,33367% do terreno préprio em que se acha construido o
edificio, constituido pelo lote 30, da quadra 138, da planta aprovada pela P.M.F., nas terras do
Planalto Nova Aldeota, de forma regular, medindo 34,00m pela Rua Gilberto Studart, e 16,00m
pela Rua Francisco Matos, perfazendo uma érea de 544,00m?, limitando-se: frente (sul) com a
Rua Gilberto Studart, linha de fundos, (ao norte) com o lote 29, (lado direito) ao poente, com 0
lote 25, (lado esquerdo) ao nascente, com a Rua Francisco Matos.

e Matricula n°® 41.547 do Cartério de Registro de Iméveis da 12 Zona da Comarca de
Fortaleza/CE.

* Registrog/Averbacdes. R-01/41.547 — Compra e Venda; R-02/41.547 — Hipoteca em favor de
Domus — Associacdo de Poupanca e Empréstimo; AV-03/41.547 — Registro de emissdo de
Cédula Hipotecaria Integral; AV.04/41547 — Mudanca de Raz&o Social; AV.05/41547 —
Cancelamento de Hipoteca (referente ao R.02); AV.06/41547 — Cancelamento de Cédula
Hipotecéria (referente ap AV.03).

* Inscricdo Municipal: 379899-2.

 Débitos Tributarios (Atualizado até 02.10.2026): R$ 924,30 (IPTU — Exercicio 2026); R$
3.885,07 (IPTU — Fase Administrativa na PGM: Exercicios 2022, 2023 e 2024); R$ 9.017,35
(IPTU — Fase de Ajuizamento na PGM: Exercicios 2000 e 2014); R$ 1.385,49 (TMRSU —
Exercicios 2023 e 2024);

 Débitos Condominiais (Atualizado até 27.01.2023, conforme Ids. 95205298 e 95205299): R$
191.824,00.

* Valor de Avdiacdo: R$ 302.656,00, conforme Id. 95205313, em 07 de junho de 2023.

O lote arrematado devera ser obrigatoriamente registrado em nome do préprio
ARREMATANTE, sendo vedada a transferéncia direta ou indireta para terceiros, sgja pessoa
fisica ou juridica, ou o registro da arrematacdo em nome de outrem que ndo o0 proéprio
ARREMATANTE. A inobservancia desta disposi¢éo resultard na nulidade da arrematacéo, bem
como na aplicacdo de eventuais sangdes previstas neste Edital e nalegislacdo vigente.

DAS CONDICOES DOSBENS
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Os bens agui mencionados serdo leiloados no estado e nas condi¢bes em que se encontram, em
caréter “ad corpus’, pressupondo-se que tenham sido previamente examinados pelos licitantes,
ndo cabendo, pois, a respeito deles, qualquer reclamagdo posterior quanto as suas qualidades
extrinsecas e intrinsecas.

N&o assistira direito a0 ARREMATANTE de redlizar quaisquer tipos de cobrancas contra o
LEILOEIRO, sgam e€las judiciais ou extrgjudiciais, sobre pendéncias administrativas,
tributarias/fiscais, entre outras, que recaiam sobre os bens arrematados, hagja vista que este
ultimo é mero prestador de servico intermediador.

DAS CONDICOESDE PARTICIPACAO

Poder&o oferecer lances pessoas fisicas (maiores e capazes) e juridicas, desde que possuam livre
administracdo de seus bens, com excecdo daquelas elencadas no art. 890 e seus incisos, do
Cadigo de Processo Civil e pessoas que ndo atendam aos pré-requisitos impostos pelo leiloeiro
no presente edital.

Os interessados na arrematacéo dos bens dever&o cadastrar-se antecipadamente no site do
leiloeiro publico oficia (www.montenegroleiloes.com.br). Todos os cadastramentos estardo
sujeitos a conferéncia de identidade em banco de dados oficial, e a aprovacdo do cadastro ficara
sujeita a andlise nos Orgéos de protecdo ao crédito. Caso a consulta aponte restricdes o cadastro
ndo sera aprovado e o interessado serd impedido de participar do leildo. O referido
cadastramento implicard na aceitagdo da integralidade das disposicdes e condicdes dispostas
neste edital. A confirmagdo ao interessado acerca do seu cadastramento e a respectiva aprovagdo
ocorrerdo através do e-mail contato@montenegroleiloes.com.br. O uso indevido da senha, de
natureza pessoal e intransferivel, € de exclusiva responsabilidade do usuério, tanto no
cumprimento das disposicdes e condicdes previstas neste edital, como nos lances oferecidos. O
interessado € responsavel também por todas as informagdes e copias de documentos fornecidos
no ato de cadastramento.

O Leiloeiro Oficia e a Justica Estadual do Ceara se eximem de eventuais problemas técnicos ou
operacionais que obstem, no todo ou em parte, a efetiva participacdo do interessado no ato.

Em decorréncia do tratamento dos dados pessoais coletados para viabilizar a participagdo do
interessado no leildo descrito neste Edital, o Leiloeiro Pdblico Oficia FERNADO
MONTENEGRO CASTELO (“LEILOEIRO OFICIAL") declara e garante que as atividades
gue realiza estdo em estrito acordo com a Lei 13.709/18 (Lei Geral de Protecdo de Dados),
conforme as disposicdes da POLITICA DE PRIVACIDADE E PROTE(;AO DE DADOS
disponibilizado na plataforma do leiloeiro. O LEILOEIRO OFICIAL néo tratard os dados
pessoais de forma diversa ao cumprimento das finalidades para os quais foram coletados,
tampouco de formaiilicita, abusiva ou inadequada. Em caso de duvidas ou solicitactes referente
ao tratamento de dados pessoais, 0 interessado deverd entrar em contato com
lellao@montenegrol eiloes.com.br.

DOSLANCES

Os lances serdo online, feitos através do site www.montenegroleiloes.com.br, que contera as
condicdes de venda e pagamento do leil&o, considerando-se vencedor o licitante que houver
feito a maior oferta. Nao sera admitido sistema no qual os lances sejam realizados por e-mail e
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posteriormente registrados no site do leiloeiro, assim como qualquer outra forma de intervencéo
humana na coleta e no registro dos lances.

Durante a alienacdo, os lances dever&o ser oferecidos diretamente no sistema do gestor e
imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacéo do tempo real das ofertas.

Em caso de travamento, queda de energia e demais situacbes que venham a interferir na
transmissdo ou no andamento do leildo, 0 ARREMATANTE devera aguardar o tempo
necessario até a normalizacdo da transmisséo. Do contrario, ndo cabera a0 ARREMATANTE
nenhuma contestacdo na hipétese de superacdo do valor ofertado.

O cancelamento do lance sera admitido, desde que realizado com até 24 horas de antecedéncia a
data do leil&o. Toda e qualquer solicitacdo de cancelamento devera ser obrigatoriamente enviada
para o e-mail contato@montenegroleiloes.com.br.

PRAZO PARA PAGAMENTO

O pagamento do valor de arrematacdo devera ser realizado por meio de Guia de Depdsito
Judicial, gerada no site da Caixa Econdmica Federal, para conta vinculada a 22 Vara Civel da
Comarca de Fortaleza. A guia sera emitida pelo leilloeiro e enviada via e-mail para o
arrematante, conforme dados cadastrados no site www.montenegrol elloes.com.br.

A comissdo do leiloeiro sera de 5% (cinco por cento) calculados sobre o valor da arrematacéo,
devendo ser paga diretamente na seguinte conta: Banco Bradesco (237) - Agéncia: 2515 - C/C:
1029-4 - CPF. 098.455.773-34 (Fernando Montenegro Castelo) — Chave Pix (e-mail):
administrativo@montenegroleiloes.com.br.

O ARREMATANTE tera o prazo improrrogavel de 48 (quarenta e oito) horas Uteis, contadas a
partir do encerramento do leildo, para realizar o pagamento integral (ou do valor de entrada,
caso admita-se parcelamento) da arrematacao, acrescido da comisséo de 5% (cinco por cento)
do leiloeiro.

Decorrido o prazo indicado acima para arealizacéo do pagamento, ndo sera aceito mais nenhum
pagamento e a venda sera cancelada.

Ressalvados os casos previstos em lei, 0 ARREMATANTE que desistir, cancelar ou ndo
efetivar 0 pagamento da arrematacdo na forma prevista neste Edital, estara automaticamente
impedido de participar de outras alienactes judiciais da 22 Vara Civel da Comarca de Fortaleza
pelo prazo de 01 (um) ano, sendo o fato comunicado a Comisséo de Leiléo Eletronico do TJCE,
para fins de inscricdo no Cadastro de Arrematantes Remissos do Poder Judiciario do Estado do
Ceara (art. 35, Resolucdo n° 06/2017-TJCE), sem prejuizo das demais sangdes civeis e criminais
cabiveis a espécie. A mesma penalidade sera aplicada para aqueles que deixaram de cumprir
suas obrigacOes em leilGes judiciais anteriores; que, por qualguer meio ou forma, provocarem
tumulto ou embarago ao regular desenvolvimento do leil&o; fraudarem, ou mesmo tentarem
fraudar, a arrematacdo, antes ou durante o leil&o; e compuserem os casos elencados no art. 890 e
seus incisos do Cédigo de Processo Civil.

O ARREMATANTE que desistir, cancelar ou ndo cumprir com o pagamento integral do lote
(valor de arremate + comissdo do leiloeiro + despesas) estara sujeito ao pagamento de uma
multa rescisoria de 15% (quinze por cento) sobre o valor total da arrematacdo. Deste montante,
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10% (dez por cento) destinam-se ao ressarcimento de despesas, conforme Decreto Federal n°
21.981/32, e 5% (cinco por cento) referem-se a comissao integral do leiloeiro (Art. 39 do Dec.
21.981/32). O ndo pagamento da referida multa 01 (um) dia Util apds o prazo estipulado para
pagamento do lote constante nesse edital, ensgjara a inclusdo do nome do ARREMATANTE
nos 6rgaos de protecdo ao crédito (SPC/SERASA), adém do blogueio para novos lances no
sistema, ficando a arrematacdo rescindida de pleno direito, sem que caiba qualquer recurso ou
Indeni zacao.

Observacdo: Ocorrendo a desisténcia ou ndo pagamento do(s) lote(s) no 1° leildo, fica, desde j4,
autorizada ainclusao do(s) referido(s) bem(ns) no 2° leil&o.

FORMASDE PAGAMENTO

Valor de arrematacdo: Nos termos da Decisdo de Id. 105272999, o valor de arrematacéo devera
Ser pago avista.

N&o havendo arrematacdo em 12 ou em 22 Praca, 0 interessado em adquirir o bem em prestaces
podera apresentar, por escrito, proposta de aquisicao por valor que ndo seja considerado vil (R$
151.329,00), devendo enviéla para o e-mail leilao@montenegroleiloes.com.br, até a data limite
de 09/12/2026.

A proposta para aguisi¢cao em prestacOes contera oferta de pagamento de pelo menos 25% (vinte
e cinco por cento) do valor do lance a vista e 0 restante parcelado em até 30 (trinta) meses,
garantido por hipoteca do préprio bem, e deverd, ainda, indicar o prazo, a modalidade, o
indexador de correcéo monetaria e as condicdes de pagamento do saldo.

As propostas de parcelamento eventual mente recebidas seréo anexadas ao processo judicial pelo
Leiloeiro, a fim de que sgjam submetidas a apreciacdo pelo Juizo competente, que podera ou
ndo as aceitar. Uma vez admitindo-as, e havendo mais de uma proposta de pagamento
parcelado, o Juiz decidira pela mais vantgjosa, utilizando como parémetro os seguintes critérios:

I. Em diferentes condi¢des, sempre ade maior valor;
[1. Em iguais condic¢des, aformulada em primeiro lugar.

No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestacdes, incidird multa de dez por cento
sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas.

O inadimplemento autoriza 0 exequente a pedir a resolugdo da arrematacdo ou promover, em
face do arrematante, a execucéo do valor devido, devendo ambos os pedidos ser formulados nos
autos da execucdo em que se deu a arrematacao.

Comissado do leiloeiro: a comissdo de 5% (cinco por cento) do leiloeiro devera ser paga a vista,
independentemente da forma de pagamento do valor de arrematacéo.

AUTO DE ARREMATACAO

A arrematacéo sera concretizada com o pagamento integral (ou do valor de entrada, caso
admita-se parcelamento) do preco, acrescido da comissdo de 5% (cinco por cento), pelo
arrematante e a assinatura do Auto de Arrematacéo pelo Juiz, pelo Arrematante e pelo Leiloeiro,
momento em que serd considerada perfeita, acabada e irretratavel, nos termos do art. 903 do
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CPC.
CARTA DE ARREMATACAO OU ORDEM DE ENTREGA

Assinado o Auto de Arrematacdo pelo Juiz, e decorrido o prazo para a apresentacdo de
impugnacoes, sera expedida a Carta de Arrematacéo do bem imovel, com o respectivo Mandado
de Imissdo na Posse (art. 901, § 1°, do CPC).

O prazo para a expedicdo da Carta de Arrematacéo serd, em média, de 90 (noventa) dias Uteis,
contados a partir da Decisdo que homologou a arrematacéo. Tal prazo, no entanto, trata-se de
mera estimativa, podendo sofrer variagBes de acordo com a demandainterna da 22 Vara Civel da
Comarca de Fortaleza.

DAS RESPONSABILIDADES DO ARREMATANTE

O ARREMATANTE devera se cientificar previamente das restricdes impostas pela legislacéo
municipal, estadual ou federal, aplicaveis ao imovel no tocante a restricdo de uso do solo e de
zoneamento; das obrigagbes decorrentes das convencdes e especificagbes de condominio,
guando for 0 caso, as quais estara obrigado a respeitar por forca da arrematacdo do imovel,
devendo, ainda, assumir integramente todas as responsabilidades advindas das benfeitorias
existentes no imével arrematado, averbadas ou ndo em registro imobiliario, notadamente quanto
a despesas e tributos de qualquer natureza. Apés a arrematacdo do bem, serdo de
responsabilidade do ARREMATANTE todas as providéncias e despesas hecessdrias a
transferéncia do imoével, tais como, mas ndo se limitando, a escritura publica, impostos de
transmissdo, foro, laudémio, taxas, alvarés, certides, escrituras, emolumentos cartorarios,
registros, averbacbes de qualquer natureza, ainda que em nome do antigo proprietario, se
necessario.

DOSDEBITOS/DIVIDASANTERIORESA ARREMATACAO

 Natureza Tributaria: nos termos do art. 130, § unico, do CTN, os créditos tributérios relativos a
impostos cujo fato gerador seja a propriedade, o dominio Util ou a posse de bensimoveis, e bem
assim os relativos a taxas pela prestagéo de servicos referentes a tais bens, ou a contribuicdes de
melhoria, sub-rogam-se no prego da arrematacéo.

» Natureza Propter Rem/Demais Créditos. os créditos que recaem sobre o bem, inclusive os de
natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o valor da arrematacdo, observada a ordem de
preferéncia, conforme art. 908, 81°, do CPC.

O interessado ficara responsavel de verificar, antecipadamente, a existéncia de tais dividas €/ou
débitos, caso estas ndo estejam dispostas no presente Edital.

DOS ONUS/GRAVAMES
Serdo aquel es eventual mente constantes na Matricula Imobiliéria.

A aguisicao de imovel através deleildo judicia configura-se como forma originéria de agquisicéo
de propriedade. Portanto, na hipotese de arrematagdo, eventuais penhoras, arrestos,
indisponibilidades e/ou demais gravames constantes na matricula do bem dever&o ser solicitados
ao juizo competente que emanou a ordem para gue sejam devidamente baixados.
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Eventual gravame de hipoteca proveniente do presente processo em epigrafe serd considerado
extinto com a arrematacdo, desobrigando o arrematante de qualquer responsabilidade junto ao
credor hipotecério, conforme art. 1.499, VI, do Cédigo Civil.

Observagao:

Nos termos do art. 320-G do Provimento n° 188/2024, na hipotese de arrematacdo, a autoridade
judicial que determinou tal medida de constricdo poderd, expressamente, prever o cancelamento
das demais constricles, anteriores a data de arrematacéo, oriundas de outros processos, arcando
0 interessado com os emolumentos devidos.

VISITACAO

A possibilidade de visitagdo devera ser verificada diretamente com o leiloeiro, através do
telefone (85) 3066.8282 ou e-mail leilao@montenegroleiloes.com.br.

DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DO LEILAO

Na hipdtese de cancelamento/suspenséo do leildo em caso de acordo ou pagamento da divida,
sera devida indenizacdo ao leiloeiro para ressarcimento das despesas realizadas devidamente
comprovas, na razéo de 2% (dois por cento) sobre o valor de avaliacdo do bem, a cargo do
Executado. Caso o cancelamento ou suspensdo decorra de adjudicacdo, o ressarcimento do
leiloeiro ficard a cargo do Exequente.

DISPOSICOESFINAIS

Aos participantes da alienacdo judicial é defeso alegar desconhecimento das disposicdes deste
Edital para se eximirem de obrigactes geradas, inclusive aguelas de ordem criminal, na forma
do artigo 358, do Cédigo Penal Brasileiro.

Fica ressalvado o direito a correcdo de eventuais erros de digitagdo dos lotes levados a hasta
publica, salvo se desta resultar modificac@o significativa na descricdo dos bens, cabendo, neste
ultimo caso, a publicacdo do Edital de Retificacdo, com prazo minimo de 05 (cinco) dias
anteriores ao encerramento do certame.

Naforma do inciso V do artigo 889 do Codigo de Processo Civil, ficam, desde ja, intimados da
data e horério dos leildes 0 Executado e o seu conjuge, se caso for, assim como eventual credor
pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario ou com penhora anteriormente averbada.

Os casos omissos deste Edital serdo apreciados e decididos pelo Juizo da 22 Vara Civel da
Comarca de Fortaleza, ndo se constituindo em impedimento para a realizacéo do certame, causa
para desfazimento da arrematacdo ou implicando, de plano, na anulagdo do presente Edital.

E, para que chegue ao conhecimento de quem possa se interessar, mandou passar o presente
EDITAL, observados os prazos legalmente estabelecidos, afastando-se eventuais aegacdes de
ignorancia ou erro.

O presente devera ser publicado no Diério Eletronico do Tribunal de Justica do Estado do Ceard,
cabendo ao Leiloeiro Oficial, as suas expensas, publicar ou divulgar por outros meios que
entender cabiveis, a fim de dar-lhe ampla publicidade. Fortaleza, Estado do Ceara, em 02 de
Outubro de 2026. Registre-se, publique-se e cumpra-se.
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Juiz(a) de Direito
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